Tervezet !
Hasznositasi szerzodés

mely létrejott

egyrészrdl Nagykéros Varos Onkormanyzata (szh.: 2750 Nagykords, Szabadsag tér 5.
képviseletében eljar: Dr. Czira Szabolcs polgarmester), mint tulajdonos

masrészrol a Nagykérosi Kinizsi Futball Club (szh: 2750 Nagykéros, Ceglédi u. 26.) képviseletében
eljaré Ronaszéki Lajos elnok, mint hasznald

kozott az alabbi feltételekkel, helyen és idGben.

1.

Nagykoros varos kizarolagos tulajdonat képezi a nagykéros belteriilet 254 hrsz-u, 10 ha 0875
m2 alapteriileti, természetben a Nagykéros, Ceglédi u.26. szam alatti Kivett sporttelep
megnevezési ingatlan.

Jelen szerzO6dés az ingatlanon talalhat6 alabbi sportlétesitményekre vonatkozik:

Fedett lelato, labdaragd edz6 palya, labdaragd versenypalya, futopalya, gondnoki lakas és
kiszolgalo helyiségek 1étesitményei és kapcsolodo teriiletrész.

Az ingatlan per-, teher-, és igénymentes azonban a nemzeti vagyonr6l szolo 2011. évi
CXCVLI. torvény, valamint Nagykéros Varos vagyonarol és a vagyonnal valo gazdalkodas
egyes szabalyairdl szolo 18/2013. (V.31.) sz. Onkormanyzati rendelet rendelkezései
vonatkoznak ra. Az ingatlan nemzeti vagyonnak ¢és korlatozottan forgalomképes
onkormanyzati térzsvagyonnak mindsiil.

Hasznal¢ kijelenti és szavatol, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény 3.§
(1) bekezdése szerinti kritériumoknak megfelel és atlathatod szervezetnek mindsiil.

A hasznal6 az ingatlan és a sportlétesitményeket megtekintett és miiszakilag ismert allapotban
veszi at tekintettel arra is, hogy eddig is hasznalta, annak birtokaban volt jelen szerz6dés
alairasat megel6z6en, arra tulajdonosi engedéllyel bir Tulajdonos a 140/2014.(X11.18.)
onkormanyzati hatarozat alapjan. Tulajdonos palyazatot irt ki az ingatlan hasznalatara,
hasznositdsara, amelyet hasznalé megnyert. Jelen szerzddés mindezek szerint a Nagykdros
Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének ...../2016.(......) Onkormanyzati hatarozata
szerinti felhatalmazas alapjan jott 1étre.

A tulajdonos az ingatlan 1. pontban leirt sportlétesitményeinek hasznalatat atengedi a
hasznalonak azzal, hogy a létesitményt kizarolag sportcéla (és sportcéllal Gsszefiiggo)
tevékenység céljabol hasznalhatja a sport cél mint kozfeladat ellatdsdhoz sziikséges
mértékben. A miitkodtetés soran a nagykorosi labdartig6 sport fenntartasa, €s mikodtetési
lehetdségének folyamatos biztositasa mint cél érdekében koteles haszndlo eljarni. Az
ingatlanon folytatott tevékenységre vonatkozo hatalyos jogszabalyi eldirasok betartasaért és az
iizemeltetéshez sziikséges engedélyek meglétéért a hasznalo felel.

A haszndlé a felajanlott hasznalati jogot elfogadja, és az ingatlant a sportlétesitménnyel
egylitt- melyben a sporttevékenységet eddig is folytatta- hasznositdsra atveszi. Az atvételrdl a
Felek jegyzOkonyvet és az ingatlanrél valamint az 0Osszes létesitményrdl valamennyi
tartozékot feltiintetd vagyonleltart vesznek fel, amelyben az ingatlan Aallapotat hitelt
érdemléen - fotokkal is - rogzitik. A jegyzOkonyv és a vagyonleltar jelen szerzddés 1.-2. sz.
mellékletét képezi.

A Felek rogzitik, hogy az ingatlan atadasara-atvételére- tekintettel a 2. pontban jelzett jelenlegi
birtokallapotra is nincs sziikkség azonban az ingatlan allapotat Felek a 4. pontban
meghatarozott modon rogzitik.



Hasznal6 koteles az ingatlanrészt és a sportcélu létesitményeket a hatarozott ido lejartaval
vagy a szerz6dés megsziinése esetén a 4-5. pont szerinti allapotnak mindenben megfeleld
allapotban atadni tulajdonosnak haladéktalanul de legaldbb 5 azaz Ot napon beliil. A szerzédés
megsziinésekor a felek 4-5. pont szerinti kritériumoknak megfeleld jegyzokonyvet kotelesek
felvenni.

A jegyzOkonyvben a felek sziikség esetén rogzitik azon helyredllitasi, javitasi
kotelezettségeket, amelyek a hasznalot terhelik. A  hasznaldo koteles helyreallitasi
kotelezettségének a jegyzokonyvben megjelolt hataridében, de legfeljebb az elvégzendd
munkak teljesitéséhez szokasosan sziikséges id6n beliil eleget tenni. Amennyiben a hasznald a
helyreallitasi kotelezettségét hataridében nem teljesiti, a tulajdonos jogosult azt a hasznalo
koltségére elvégezni.

Amennyiben a hasznalé a ingatlan visszaadasara vonatkozd kotelezettségét a tulajdonos
irasbeli felhivasa ellenére sem teljesiti a felhivasban megjeldlt pothataridében, ugy a
tulajdonos jogosult a hasznald koltségére és karveszélyére az ingatlant maga kiliriteni, a
ingatlant lezarni illetve sajat céljaira birtokba venni.

A hasznal6 a jelen szerz6dés alairasaval a tulajdonost a fentiek szerint meghatarozott eljarasra
kifejezetten felhatalmazza.

A hasznalat atengedése ingyenesen - azonban a sportcél folyamatos hasznositas érdekében és
a jelen pontban meghatarozott koltségek hasznald altali viselése mellett - torténik és 15 azaz
tizenot éves - hatarozott- idétartamra szl 2031. junius 30-ig. Felek ugyanakkor egyezd
akarattal rogzitik, hogy az ingatlannal és a sportcélu 1étesitményekkel kapcsolatos minden
koltséget, - igy kiillondsen, de nem kizarolagosan - kozlizemi koltségeket, adokat és biztositasi
és egyéb szolgaltatasi vagy mas dijakat tovabba az allagmegdvashoz sziikséges valamennyi
karbantartasi, felajitasi és helyreallitasi koltséget haszndlo koteles viselni. A hasznald az
ingatlan hasznalatdval Osszefiiggésben felmeriild koziizemi dijakat ezen szerzddés
érvényességének iddtartama alatt kdzvetleniil a szolgaltatd felé egyenliti ki, ennek érdekében
kozvetleniil kot szolgaltatasi szerzddést a szolgaltatoval, illetve fenntartja a mar megkdtott és
hatalyban 1évé szerzddéseit. Azon koltségeket amelyek vonatkozasiaban a hasznalé 6nallo
szerzddéssel nem rendelkezik a tulajdonos szamla ellenében haritja 4t a hasznalora.

A hasznalo koteles tulajdonos irasbeli felszolitdsara az 6t terheld koltségek megfizetését 5 azaz
Ot napon beliil igazolni. Amennyiben a hasznalé ezen igazolasi kotelezettségének nem tesz
eleget vagy a koltségek megfizetésével késedelembe esik tulajdonos jogosult két havi az
ingatlannal kapcsolatosan felmeriild koltségeknek megfeleld Osszegii 6vadék megfizetését
irasban kovetelni. Amennyiben hasznaldé az dvadékot illetve az elmaradast nem fizeti meg
tulajdonos jogosult jelen szerzodést azonnal hatallyal felmondani. Az 6vadékot a tulajdonos ez
esetben a szerz6dés hatalya alatt fenntartja. Az Ovadék az ingatlannal kapcsolatos
koltségelmaradasok és karok megfizetésére hasznalhato fel. A felhasznalt 6vadékot a hasznald
koteles az eredeti 6sszegre kiegésziteni tulajdonos irdsbeli felszolitasara 15 azaz Tizenot napon
beliil. Amennyiben hasznal6 az ¢vadékot nem egésziti ki tulajdonos jogosult jelen szerzodést
azonnal hatallyal felmondani. A fel nem hasznalt 6vadékkal a Felek elszamolnak a szerzddés
megsziinése esetén.

A hasznalati id0szak tulajdonos egyoldalii dontése alapjan egy alkalommal legfeljebb 5 azaz
Ot évvel meghosszabbithato abban az esetben amennyiben a hasznalo valamennyi
kotelezettségét szerzodésszeriien, késedelem nélkiil teljesitette.
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A szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a tulajdonos az irasbeli felkérésére a hasznalo
koteles tajékoztatast adni a sportlétesitmény hasznositasardl és annak tapasztalatairdl valamint
az ingatlan ¢és a sportcélu létesitmények allapotarol.

A hasznalo az ingatlanban barmilyen atalakitast, valtoztatast, felujitast csak a tulajdonos
elézetes irasbeli hozzajarulasaval végezhet. Felek félreértések elkeriilése érdekében rogzitik,
hogy hatosagi jogkorben kiadott engedélyek vagy hallgatolagos tudomas az irasbeli jelen
pontban irt tulajdonosi hozzajarulast nem potoljak. A hasznald az esetleges beruhazasai
megtéritésére csak akkor tarthat igényt, ha err6l tulajdonossal elGzetesen irasban
megallapodott. A jogosulatlanul — tulajdonosi hozzajarulas nélkiil - végzett atalakitasi munkak
esetén a hasznald a tulajdonos felszolitasara koteles az eredeti allapotot helyreallitani.

A szerz6do felek megallapodnak abban, hogy szerzédéses jogviszony soran keletkezett vitas
kérdéseket barmelyik fél kezdeményezésére 15 napon beliil megkisérlik egyeztetd targyalason
rendezni. Ennek eredménytelenségét kovetéen fordulhat 30 napon beliil barmelyik fél
jogorvoslatért az illetékes hatosaghoz.

A tulajdonos szavatol, hogy az ingatlan megfelel a jelen szerz6désben foglaltaknak, valamint
3. személynek nincs az ingatlanrészre vonatkozo olyan joga, amely a hasznalot a
rendeltetésszerii hasznalatban korlatozza vagy megakadalyozza.

Felek rogzitik, hogy a palyazathoz csatolt igazolasok szerint a hasznaldnak sincs az
ingatlannal, annak eddig hasznalataval kapcsolatos koz-, kozmii-, vagy egyéb tartozasa.

A tulajdonos kikdti, hogy a hasznalo az ingatlant csak a rendeltetésének és jelen szerzédésnek
megfeleléen hasznalhatja, harmadik személy hasznalatiba nem adhatja- kivéve 23. pont- a
tulajdonos engedélye nélkiil meg nem terhelheti, 4t nem alakithatja, de koteles sajat
koltéségére jo gazda modjara karbantartani.

A tulajdonos a rendeltetésszerti és gondos hasznalatot, tovabba a haszndlo kotelezettségeinek
teljesitését a tevékenység zavarasa nélkiil ellendrizheti. A hasznlé az ellendrzést tlirni koteles.

Els6sorban havaria helyzetek elharitdsanak és az ellenérzési jog biztositasa céljabol a hasznalo
koteles az ingatlan kulcsainak egy készletét a szerzodéskotéssel egyidejiileg a tulajdonosnak
lezért boritékban atadni.

A tulajdonos kovetelheti a rendeltetés- vagy szerzddés ellenes hasznalat megsziintetését,
tovabba az ilyen hasznalatbol eredd karanak megtéritését. Amennyiben az ilyen haszndlat
tovabb folyik, vagy az abbahagyas kovetelése sem vezetne célra jelen szerzodést azonnali
hatallyal felmondhatja és kartéritést kovetelhet a hasznalotol.

A hasznalo kotelezettsége az ingatlan hasznalataval kapcsolatosan megallapitott hatosagi
(tlizrendészeti, egészségligyi, koztisztasagi, kornyezetvédelmi, kozbiztonsagi) eldirdsok
megtartisa.

A hasznalo koteles biztositani az élet és vagyonvédelemre, a munka- és tlizvédelemre
vonatkozd szabalyok haladéktalan betartasat. Minden a hasznositds kapcsan harmadik
személyeknek okozott barmilyen karért a hasznalo felelds és koteles sziikség esetén tulajdonos
helyett ezekért felszolitas esetén haladéktalanul helyt allni.
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Amennyiben a hasznalo vagy az érdekkorébe tartozé személyek egyéb magatartasa szolgal a
felmondas alapjaul, a tulajdonos koteles a hasznalot - a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel -
a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétol valo tartdzkodasra irasban felszolitani. A
tulajdonos a felmondas alapjaul szolgal6 magatartas folytatasa vagy megismétlése esetén
jogosult a szerzédést azonnali hatallyal irasban felmondani. A felmondast nem kell el6zetes
felszolitasnak megel6znie, ha a kifogasolt magatartas olyan sulyos, hogy a tulajdonostdl a
szerz6dés fenntartasat nem lehet elvarni. A tulajdonos a jelen szerzédésben egyébként mar
meghatarozottakon kiviil akkor is jogosult azonnal hatallyal felmondani a szerzddést, ha a
hasznalo ellen jogerés végzéssel elrendelt felszamolasi eljaras vagy csédeljaras indul.

A hasznald koteles a folytatott tevékenységére és a sajat ingdsagaira valamint az ingatlanra
vonatkozdan vagyon- és személybiztositasokat megkotni. Felek rogzitik, hogy a tulajdonos az
ingatlanra vonatkozo érvényes vagyonbiztositassal rendelkezik, amelynek dijat a hasznald
koteles szamla ellenében kézhezvételt kdvetd 8 napon beliil tulajdonosnak megfizetni.

A hasznalo koteles biztositani a létesitmény allagmegdvasat, a napi karbantartast a sajat
koltségére.

A hasznald koteles a tulajdonost értesiteni, ha a tulajdonost terhelé munkalatok - amelyek
kizarolagosan az épiiletek szerkezeti allékonysagat és hasznalhatosagat veszélyeztetd hibak
kijavitasa - sziikségessége meriil fel és koteles megengedni, hogy a tulajdonos azokat
elvégezze, tovabba a karok elharitasahoz sziikséges intézkedéseket megtegye. Az értesités
elmulasztasabodl eredd karokért a hasznalo a felel6s.

A hasznal6 koteles a tervezett munka megkezdése el6tt a masik felet elézetesen és irasban a
munkalatok megkezdése eldtt kelld és elvarhat6 idében értesiteni.

Amennyiben barmelyik fél a szerz6désben foglalt kotelezettségét stulyosan vagy jelentds
mértékben megszegi a masik felet megilleti az azonnali felmondds joga, ha irasbeli
felszolitasra- az altala megjeldlt hataridon beliil- szerzodéses partnere a szerzodésszegést teljes
kortien nem orvosolta.

A tulajdonos- a szerz6dés idGtartamara- atruhazza a hasznalora az ingatlanon talalhato
gondnoki lakas hasznositasaval jard jogokat és kotelezettségeket azonban a gondnoki lakast az
egyesiilet kizarolag a tulajdonos altal irdsban eldzetesen jovahagyott mdédon hasznosithatja.
Jelen szerz6dést hasznaldé nem jogosult semmilyen modon atruhdzni, vagy abbdl eredd jogait
engedményezni vagy megterhelni. Hasznal6é semmilyen kovetelését nem jogosult beszamitani
tulajdonossal szemben. A hasznalé semmilyen egyéb modon nem jogosult mas harmadik
személyeknek az ingatlant hasznalatba adni.

Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésben a Civil Torvény, a Ptk. és a 2004. 1. tv (A
sportrél) rendelkezéseit kell alkalmazni.

A jelen szerz6dés a szerzodés kizarolag irasban, a felek kozos megegyezésével modosithato.
Nem mindsiil a szerzodés modositasanak az, ha az egyik szerz6do fél nem él a szerzédésben
biztositott valamely jogaval, vagy jogait a masik félre kedvezébb modon gyakorolja. Az ilyen
egyoldali engedményekre a masik fél nem hivatkozhat.



26. A felek az esetlegesen felmeriild jogvitanal kikotik a Nagykorosi Jaras Birosag vagy
hataskortol fiiggéen a Budapest Kornyéki Torvényszék kizardlagos illetékességét.

27. Szerzodést alaird felek kijelentik és szavatolnak, hogy rendelkeznek az altaluk képviselt fél
jovahagyasaval jelen szerz6dés megkotésére. Az Onkormanyzati tulajdoni sportcéla
létesitmények hasznositasat célzo, ezen szerzodést a szerz6do felek képviseldi, mint az altaluk
képviselt szerv szerz0déskotési akaratdval mindenben megegyezot irjak ala.

Nagykéros, 2016 .....oovvvivniininnnn...

Dr. Czira Szabolcs Roénaszéki Lajos
polgarmester elnok
Nagykéros Varos Onkormanyzat Nagykérosi Kinizsi Futball Club
tulajdonos hasznalo

Ugyvédi észrevételek atmentve 1. pont m2 kivételével, és pluszba beirva a lejarat konkrét hatarideje.



