UZEMELTETESI SZERZODES

amely 1étrejott a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.)
és Nagykdrds Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Nagykords varos vagyonarol és a
vagyonnal valé gazdalkodas egyes szabalyairdl szolo 11/2021. (V1.25.) onkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) alapjan,

egyrészrél a KOVA-KOM Nonprofit Zrt. (székhelye: 2750 Nagykérds, Lérine pap u. 3.,
képviseli: Vozarné Rago Ildiko vezérigazgatd) tovabbiakban, mint Vagyonkezelo,

masrészrl a Magyar Kulturdlis Orokség Alapitvany (székhelye: ............
cegjegyzekszama:  ................ , adoészama: ............... , képviseli: ... )
tovabbiakban, mint Uzemeltetd,

egylittes emlitésiik esetén: Felek kozott az alulirott helyen és id6ben, az alabbi feltételekkel:
I. El6zmények

Uzemeltetd kérelmére, Nagykords Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete .../2023. (...)
Onkormanyzati hatarozata alapjan keriil sor jelen megallapodas megkotésére.

Il. A megallapodas targya:

1. Vagyonkezeld iizemeltetés céljabol atadja iizemeltetének a nagykorosi 0755/2 hrsz-u,
természetben a NagykOrds, Palfai-Banom diilé 8. szam alatt taldlhatd, egyéb épiilet
megnevezésti — a Nagykérds Varos Onkormanyzat (a tovabbiakban: tulajdonos) kizardlagos
tulajdonat képezO, a vagyonkezeld vagyonkezelésében 1évé — ,,Aréna” ingatlant (a
tovabbiakban: Aréna vagy ingatlan) amely egy ... m2 alapteriiletii fa épitmény és az alatta
talalhat6 foldteriilet az 1.sz. mellékletben jeldltek szerint.

2. Vagyonkezeld az ingatlant {izemeltetésre az Uzemeltetének 4tadja, Uzemeltetd azt atveszi.
Az atadas-atvételrdl a Felek jegyzokonyvet €s az ingatlanrol, valamint az 6sszes létesitményrol,
valamennyi tartozékrol feltiinteté vagyonleltart vesznek fel, amelyben az ingatlan allapotat
hitelt érdemlden — fotokkal is — rogzitik. A jegyzOkonyv és a vagyonleltar jelen megallapodas
2. és 3. szamu mellékletét képezi.

3. A tulajdonos szavatol, hogy az ingatlan megfelel a jelen megallapodéasban foglaltaknak. Az
Uzemeltetd tudomasul veszi, illetve tudomadssal bir arrdl, hogy az ingatlan hasznosithatosiga
korlatozott a vonatkozo jogszabalyok, helyi jogszabalyok és egyéb eldirasok szerint. Az
ingatlan NATURA 2000 besorolasu teriileten talalhatd. Az ingatlan hasznositasat annak
allapota is akadalyozza, az jelenleg életveszélyes és teljes felujitasra szorul.

ITI. A megallapodas idotartama

Jelen megéllapodas 2023. majus 15. napjatol 2038. majus 14 napjaig tartd, hatarozott
idStartamra jon létre, amely a lejaratot kovetden tovabbi 5 évre meghosszabbithato,
amennyiben iizemeltetd részérdl rendelkezésre all a meghosszabbitasra vonatkoz6 kifejezett
szandéknyilatkozat, ¢és a megallapodasban vallalt kotelezettségeket, és feltételeket
maradéktalanul teljesiti.



IV. Uzemeltetési dij

A szerz4d6 felek megéllapodnak abban, hogy jelen szerzddés alapjan az iizemeltetésbe adés
dijmentesen torténik, azonban az Uzemeltetd kdteles viselni minden koltséget és a karveszélyt
is jelen megallapodas hatalya alatt az ingatlannal kapcsolatosan.

V. Felek jogai és kotelezettségei:

1. Uzemeltetd az ingatlant kizarélag kulturalis céli tevékenység céljabol hasznalhatja és
hasznosithatja. Eltérd hasznositas kizarolag a Tulajdonos eldzetes irdsbeli engedélyével
lehetséges. Felek kozos célja a telepiilés életében kultartorténeti és épitészeti szempontbol is
kiemelt jelent0séggel biro épiilet megmentése, valamint a kulturalis lehetdségek javitasa, ezért
kolcsondsen egyiittmitkddésre torekednek egymassal.

2. A Vagyonkezeld az ingatlant azzal adja iizemeltetésbe, hogy az ingatlant az Uzemeltetd
feltjitja oly moédon, hogy ez eredeti Aréna kialakitastol jellegében és Iényegében nem térhet el,
tovabba biztositja az Aréna tartds megmaradasat és latogathatosagat, majd ezt kdvetéen a
késdbbiekben gondoskodik az allagmegdvasrol.

3. Uzemeltetd koteles az ingatlan egészének, valamint a felépitményeknek a karbantartasat,
allagmegovasat folyamatosan, a j6 gazda modjara ellatni. Uzemelteté koteles gondoskodni az
tizemeltetés korébe tartozo élet és balesetvédelmi, kdzegészségiligyi és minden egyéb hatdsagi
¢és jogszabalyi eldirdsok betartdsarol, valamint az ezek megszegésébdl eredd — jogszabalyban
eldirt karok megfizetésérol.

4. Az ingatlanon folytatott tevékenységére vonatkozd hatdlyos jogszabalyi eldirdsok
betartasaért és az lizemeltetéshez sziikséges engedélyek meglétéért az Uzemeltetd felel, de az
esetlegesen szilikséges szakhatdsagi engedélyekhez és/vagy azok feltételeinek megteremtéséhez
a Rendeletben eldirtak az irdnyaddak.

Uzemeltetd a vonatkozd téizvédelmi, munkavédelmi és egyéb eldirasok betartdsaért maga
felelos, vagyonvédelmérdl és megfeleld vagyon- és feleldsségbiztositds megkotésérol,
engedélyek beszerzésérdl, bejelentések megtételérél maga koteles gondoskodni.

5. Uzemeltetd az ingatlanban barmilyen atalakitast, valtoztatast, feljitast csak a Tulajdonos/a
Vagyonkezeld eldzetes irasbeli hozzdjarulasdval és annak folyamatos feliigyelete mellett
végezhet. Felek rogzitik, hogy hatosagi jogkorben kiadott engedélyek vagy hallgatolagos
tudomas az irésbeli jelen pontban irt tulajdonosi hozzdjaruldst nem poétoljak. Az Uzemeltetd az
esetleges beruhazasai megtéritésére kizardlag akkor tarthat igényt, ha errdl tulajdonossal
elézetesen irasban megallapodott és ha ehhez tulajdonos irasban hozzajarult. A tulajdonos és a
Vagyonkezeld semmilyen beruhédzés, felajitas, gazdagodas megtéritésére nem koteles,
semmilyen jogcimen veliik szemben igény nem érvényesithetd, amelyet Uzemeltetd jelen okirat
alairasaval kifejezetten tudomasul vesz, A jogosulatlanul — tulajdonosi hozzajarulas nélkiil —
végzett 4talakitasi munkdk esetén az Uzemeltetd a tulajdonos felszdlitdsara koteles az eredeti
allapotot helyreallitani €s az okozott karokat megtériteni.

6. Felek kijelentik, hogy az lizemeltetés soran felmeriild minden olyan kérdésben, amely az
ingatlan infrastrukturalis karbantartasa, felujitasa, fejlesztése stb. soran az adott ingatlan
érteknovekedését, meglévo allapota hosszutavua javuldsat eredményezi, felek elére egyeztetik.
Uzemeltetd véllalja, hogy az Aréna felujitaséra elképzeléseit, hataridéket és menetrendet is
tartalmazoé terveit legkésobb 6, azaz hat honapon beliil a tulajdonos és a Vagyonkezeld elé
terjeszti irasban. A beruhazéasok eldkészitésérdl, megvalositasarol Felek minden esetben eldre,
irasban allapodnak meg. A feljitasi kotelezettség hatarideje: 2026. december 31.



7. Vagyonkezeld kikoti, hogy az ilizemeltetd az ingatlant a rendeltetésének és a jelen
megallapodasnak megfelelden hasznalhatja, azt kovetden, amint annak életveszélyes allapotat
megsziintette, ugyanakkor harmadik személy hasznilatdba nem adhatja. Uzemeltetd az
ingatlant a tulajdonos/Vagyonkezel6 engedélye nélkiil meg nem terhelheti, at nem alakithatja.

8. Az ingatlanban, valamint az azon talalhato felépitményben bekdvetkezett barmilyen
karosodas az Uzemeltetd felel0sségi korébe tartozik, tehat a karveszElyt teljes egészében viseli
tizemeltetd.

9. Tulajdonos/Vagyonkezel6 jogosult — a szerz6dés tartalmaval 0sszefiiggésben — az ingatlan
lizemeltetését, allapotat, a beruhazasok, munkalatok kivitelezését ellendrizni, és észrevételeit,
kifogésait irdsban megtenni.

10. A Vagyonkezel6 koteles tlirni, hogy iizemeltetdé az ingatlant a sziikséges — eldzetesen
egyeztetett és jovahagyott moédon jelen szerzédés 4. sz. mellékletben meghatarozott
Gitvonalon/utvonalakon - mértékben megkdzelitse, melynek soran Uzemeltetd a téle elvarhato
gondossaggal koteles eljarni, az okozott kart kdteles megtériteni.

11. A Vagyonkezel6 koteles az ellenérzési jogosultsag €s a hozzdjarulasi kotelezettség
gyakorlasa soran csak a sziikséges legkisebb mértékben zavarni az izemeltet6t jogainak és
kotelezettségeinek ellatasaban.

VI. A szerz6dés megsziinése:
1. Vagyonkezeld jogosult a jelen szerz6dést azonnali hatéllyal felmondani, amennyiben:

a) a Vagyonkezeldnek az Uzemeltetd felé a jelen szerzédésben meghatarozott iizemeltetéi
kotelezettségek elmulasztasa vagy megszegése miatt irasban tett figyelmeztetése — az abban
eldirt hatariddig — eredménytelen marad;

b) az tizemelteté altal elvégzett beruhazasok, munkalatok Kkivitelezéséhez az abban
meghatarozott hozzajarulasi kotelezettség kérését elmulasztja;

C) az iizemeltetd az ingatlant nem funkcionalis célokra hasznalja;

d.) a felujitasra vonatkozo V/6. pontban meghatarozott irasbeli elképzeléseit és terveit a
meghatarozott formdban nem terjeszti elo,

e.) izemeltetd barmely fizetési kotelezettségével késdelembe esik és azt felszolitasra sem
teljesiti,

f.) amennyiben az Uzemeltetd a tulajdonos, illetve Vagyonkezeld jelen szerzddés szerinti
elézetes irasbeli hozzdjarulasaiban megszabott feltételeket, hataridéket megszegi.

2. Uzemeltetd kotelezettséget véllal arra, hogy a jelen szerzédés barmely okbol torténd
megsziinése esetén a szerz6dés megsziinésével egyidejiileg az ingatlant rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas, az eltelt id6hdz igazodo allapotban, leltar szerint a tulajdonosnak
visszaszolgaltatja. Uzemelteté semmilyen jogcimen nem illeti meg megtéritési igény, valamint
nem illeti meg az elvitel joga sem.



V1I. Egyéb rendelkezések

1. Amennyiben barmelyik fél a megallapodasba foglalt kotelezettségét sulyosan vagy jelentds
mértékben megszegi, a masik felet megilleti az azonnali felmondas joga.

2. Jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésben a polgari térvénykonyvrol szold 2013.
évi V. torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

3. A jelen megallapodas kizarolag irasban, a felek k6zos megegyezésével modosithatd. Nem
mindsiil modositasanak az, ha az egyik fél nem ¢l a megallapodasban biztositott valamely
jogaval, vagy a jogait a masik félre kedvezobb modon gyakorolja. Az ilyen egyoldalu
engedményekre a masik fél nem hivatkozhat.

4. Kapcsolattartas és értesitések. Szerz6do felek a szerz6déssel kapcsolatban felmertiil6 ligyek
elintézéséhez, folyamatos kapcsolattartasra az alabbi személyt jelolik ki.

Uzemelteto részérol:
Név, beosztas: ..o
Telefonszam: .........cccoevvveeinnnn...

E-mail:

Tulajdonos részérol:
Név, beosztas: .
Telefonszam: ...........................

E-mail: .

Vagyonkezel6 részérol:

Név, beosztas:
Telefonszam: ...........................
E-mail: ...

5. Amennyiben Szerz8dés masképpen nem rendelkezik, az értesitéseket, hozzajarulasokat,
felhivasokat és felszolitasokat irasba kell foglalni és a Felek cimére vagy a barmely Fél
altal a masik Félnek megkiildott értesitésben megjeldlt cimre kell megkiildeni atvételi
elismervénnyel igazolt személyes kézbesités, tértivevényes ajanlott levél, vagy
futarszolgalat utjan. Valamennyi, a masik Félnek sz6lo értesitést, felszolitast,
nyilatkozatot, stb. annak jogi kotderejétdl fliggetleniil el kell juttatni a masik Fél jelen
fejezet szerinti email cimére is. A tértivevényes ajanlatott levél utjan megkiildott
kiildeményt, a tértivevényen szerepld napon kell megérkezettnek tekinteni. A
visszaérkezett kiildeményt a masodik kézbesitési kisérletet kovetd 5 (6t) nap elteltével
kell kézbesitettnek tekinteni.



6. A felek megallapodnak, amennyiben az Uzemeltetd adataiban barminemii véltozas
bekovetkezik, az Uzemeltetd koteles a vagyonkezeld részére, a valtozas bekdvetkezését
kovetd 15 naptari napon beliil irdsban bejelenteni.

7. A Szerz6dés (beleértve annak mellékleteit is) tartalmazza a Felek kozott a Szerzddés
targyat képezd jogviszony vonatkozasaban létrejott teljes megallapodast, és feliilir
minden a Felek kozott korabban a Szerzddés targyat képezo jogviszony vonatkozasaban
1étrejott megallapodast. A Szerzddéshez csatolt valamennyi melléklet a Szerzodés
részét képezi azzal, hogy a mellékletek és a Szerzddés rendelkezései kozotti esetleges
eltérés esetén a Szerz6dés rendelkezései az iranyadoak.

8. Ha a Szerzddés valamely részét érvénytelennek nyilvanitjak vagy a Szerzodés valamely
rendelkezése a tovabbiakban nem alkalmazhatd, akkor a Szerz6dés fennmaradd
rendelkezései valtozatlan forméaban tovabbra is fennmaradnak és az alkalmazandé jog
altal megengedett legteljesebb mértékig alkalmazandok.

9. A felek az esetlegesen felmeriilé jogvitanal kikotik a Nagykorosi Jaras Birosag vagy
hataskortol fliggden a Budapest Kornyéki Torvényszek kizarolagos illetékességét.

10. Megallapodast alaird felek kijelentik és szavatolnak, hogy rendelkeznek az éltaluk
képviselt fél jovahagyasaval jelen megallapodas megkotésére €s az altaluk képviselt
szerv megallapodas megkdotési akarataval mindenben megegyezot irjak ala.

Nagykdros, 2023. aprilis ...

KOVA-KOM Nonprofit Zrt. Magyar Kulturalis Orokség Alapitvany
Vozarné Rago I1diko
vezérigazgato

Zaradék:
Jelem megallapodast Nagykoros Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete .../2023. (IV. ...)
Onkormanyzati hatarozataval jovahagyta.

Nagykoros, 2023, ...,

dr. Czira Szabolcs
polgarmester



