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BERLETI SZERZODES
amely létrejott egyrészrol

Nagykéros Viros Onkormanyzata (2750 Nagyko6rds, Szabadsag tér 5. adoszam: 15731278-
2-13, PIR szdam: 731278, bankszamlaszam: 10915008-00000003-70920005) képviseletében
eljar: Dr. Czira Szabolcs polgarmester, mint Bérbeado (tovabbiakban Bérbeadé)

masrészrol

a Magyar Telekom Nyrt. (székhely: 1097 Budapest, Konyves Kélman krt. 36.,
cégjegyzékszam: Cg. 01-10-041928, adészam: 10773381-2-44, statisztikai szamjel: 10773381-
6110-114-01, szamlaszam: BNP PARIBAS 13100007-02506810-01723489, képviseli:
Kovacs Tamas mas munkavéllalo és Barany Jozsef mas munkavéllalo), mint Bérld
(tovabbiakban: Bérlo)

egyiittesen Felek

kozott a mai napon az alabbi feltételekkel:

ELOZMENY

Felek rdgzitik, hogy kozéttik és a Petéfi Sandor Altaldnos Iskola kézott, jellege szerint a
Nagykords belteriilet 5402/2 hrsz. alatt felvett, termeszetben a 2750 Nagykords Vadas utca 2.
szam alatt taldlhatd ingatlan egy részére bérleti szerzodés jott létre, 1994. oktdber 5-én
mobiltelefon bazisillomas iizemeltetéséhez sziikséges tavkozlési berendezések elhelyezése és
lizemeltetése céljara.

Felek a 1994. oktober 5-én kotstt bérleti szerzodés kozelgd lejarta, valamint az idékézben
bekovetkezett valtozasok miatt a bérleti szerzodés Gjrakotését kezdemeényezik.

Felek megallapodnak abban, hogy a korabban 1994. oktober 5-én megkotétt Bérleti Szerzddés
— és annak valamennyi idokozben létrejott mddositasa — 2020. december 31-vel sziinik meg,
mig jelen Bérleti Szerzodés hatalya 2021. januar 1-vel kezd6dik a fent meghatérozott ingatlan
vonatkozasaban.

Felek rogzitik, hogy Bérlé jelenleg is birtokban van, Bérbeadé biztositja a folyamatos
hasznalatot.

1. SZERZODES TARGYA

1.1. Bérbeado6 kijelenti, hogy tulajdonat képezi a Pest Megyei Kormanyhivatalnal, 5402/2
hrsz. alatt felvett, természetben a 2750 Nagykords Vadas utca 2. szam alatt taldlhato
ingatlan, melyet jelen szerzodés elvalaszthatatlan részét képezd teriilet-feltiintetési
vézrajz jeldl. Bérbeado az e pontban meghatarozott ingatlanon fennéllé tulajdonjogat az
illetékes ingatlan-nyilvantartas éltal kidllitott, 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lap
masolattal igazolja, amely egyben a jelen szerzédés 1. sz. mellékletét képezi. Bérbeado
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1.2.

kijelenti, hogy a targyi ingatlan legalabb olyan mértékig per- ¢és tehermentes, hogy az nem
gétolja a Bérbeadast.

Bérbeadd jelen bérleti szerzddéssel bérbe adja, Bérlé bérbe veszi — a ... szamu
polgarmesteri hatarozat alapjan — az 1.1. pontban meghatarozott ingatlan (féldhivatali
bejegyzés szerinti jellege: kivett iskola és konyha és ebédld) kozosen kijelolt 115m?
alapteriiletii részét (tovabbiakban: Bérlemény).

Bérlé jogosult az 1.2. pontban meghatarozott teriileten a bérlet idotartama alatt a mar
kiépitett bazisallomast mikddtetni, a sziikséges fejlesztéseket elvégezni, a telepitett
berendezések ilizemeltetésére, karbantartdsara, cseréjére, bovitésére, a berendezéseket
Osszekoté kabelezés, radios, villamos és adatatviteli (optikai) kédbel elhelyezésére,

cseréjére, atépitésére, sziikség szerinti i) nyomvonalon tdrténd kiépitésére.

2. BERLETI DIJ

2.1 A bérleti dij kolesondsen kialkudott éves dsszege 900 000 Ft + afa / év, azaz kilencszazezer
forint plusz altalanos forgalmi adé / év, amelyre vonatkozoan Bérbeado Bérlé részére
ingatlan-bérbeadas jogcimen allit ki szamlat vagy szamviteli bizonylatot.

2.2 Szamlazas és fizetési esedékesség

Felek megallapodnak abban, hogy féléves idoszakokra bontva a Bérbeado évente 2 (azaz
kettd) szamlat allit ki Bérlének. Bérl6 jelen szerzédés 2.4 és 2.5. pontjaban meghatarozott
esedékességgel és mdodon kételes megfizetni Bérbeadd részére a bérleti dijat a szerz6dés
lejartaig az alabbiak szerint.

c " Szamla benyujtasanak Szamla pénziigyi
Saimba ISterak hatarideje teljesitésének hatdrideje
a5 Sy Slst agin fasulr A szamla  kézhezvételétol
| €10 mapja Qanuary) o1 ¢sébb targyéy mércius 31.- | szamitott, jelen szerzédés 2.5
1. 1.) félév utolsd napjaig v ;
5.2 e pontjaban meghatarozc
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2.3 Felek megéllapodnak abban, hogy a bérleti dij

januar 1.

felszamitas jogosultsaganak kezdete 2021.

Bérbeadd jogosult minden év januar 1-én — els6 alkalommal 2022. év januar 1-én — a KSH
altal a targyévet megel6z6 évre vonatkozéan megallapitott fogyasztoi arindex mértéke
alapjan a bérleti dijat automatikusan megemelni.
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2.4 Bérbeadd a 2021. januar 1. napjatol esedékes bérleti dijrol a szamlat a jelen szerzédés 2.2

25

pontjdban rogzitettek szerint félévente kiildi meg Bérld részére:
Bérbeado a szamlat az alabbi névre és cimre koteles kiallitani:
Magyar Telekom Nyrt.
1097 Budapest, Konyves Kdlman krt. 36.
Bérbead6 a szamlat az alabbi cimre kételes megkiildeni:
Magyar Telekom Nyrt.
Levelezési cim: 1438 Budapest Pf. 380

Bérbeadd a szamlan/szamviteli bizonylaton koételes feltiintetni a helyszin nevét, a
szerz6dés elsé oldalan a bal felsé sarokban taldlhatd szerzdédésszimot és a bérleti
idészakot, amelyre az esedékes bérleti dijat kveteli.

Felek a szamla teljesitési id6pontjdnak a szamla keltének napjat tekintik (Afa tv.58.§. 1/a
bekezdés a) pont).

Bérbeadd tudoméssal bir arrél, hogy az Afa torvény foszabélya értelmében mentes az add
alol az ingatlan (ingatlanrész) bérbeadasa és haszonbérbeadasa.

A belfoldon nyilvantartasba vett adodalany az allami adohatésagnak tett eldzetes
bejelentése alapjan donthet Ugy is, hogy f6szabaly szerint addmentes ingatlan-
bérbeadasat adokotelessé teszi.

Bérbeadé tudomadssal bir arr6l, hogy a bérleti szerzédés az adé — és jarulékfizetési
kotelezettség  tekintetében a  hatdlyos jogszabalyok alapjan  rendelkezik.
Bérbeado tudomasul veszi, hogy ezen jogszabalyok esetleges valtozasai a jelen bérleti
szerz8dés vonatkozd részeinek automatikus modosulasat vonjak maguk utan.

Bérbead6 vallalja, hogy szamldjat mindig a hatalyos jogszabalyoknak megfelelGen allitja
ki és kiildi meg Bérld részére.

A dijfizetés a Bérbead¢ éltal kibocsétott szamla kézhezvételétél szamitott 60 (hatvan)
napon belill atutaldssal torténik a Bérbeadd az Unicredit banknal vezetett 10915008-
00000003-70920005 szamu bankszdmlaszdméra.

Bérlé a bérleti dijat a vonatkozo bérleti dij szamla igazolt kézhezvételét kidveten
esedékességkor, a szamla beérkezési datumatdl fliggden a naptari honap 4. (negyedik),
illetéleg 19. (tizenkilencedik) napjén inditott banki 4tutalassal egyenliti ki, a Bérbead6nak
a vonatkozo szamlan feltiintetett szamu bankszamléjara.
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A kifizetésre legkordbban a szamla kézhezvételét kovetd 60. (hatvanadik) naptari napon
keriil sor, de nem késébb, mint a 60. (hatvanadik) naptari napot kovetd 4. (negyedik),
vagy 19. (tizenkilencedik) naptari napon*.

Amennyiben a fizetési hatdrnap munkasziineti napra, iinnepnapra, vagy banksziineti
napra esik, akkor a pénziigyi teljesités hatdrapja a kovetkezé banki munkanap. A
pénziigyi teljesités napja a Bérbead$ bankszdmlajén torténd jovdiras napja. Naptari nap =
a naptari hénap naptar szerinti szammal megjelo6lt napja.

3. SZERZODES HATALYA

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen bérleti szerzddést 2021 januar 1-t6] szdmitva 5
(azaz 6t) év hatarozott id6tartamra kotik.

4. BERBEADO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

4.1. Bérbeado kotelezettséget vallal arra, hogy biztositja Bérld szaméra a bazisillomas
rendeltetésszer(i hasznalatdhoz sziikséges feltételeket, valamint a bazisallomas teriiletére
torténd bejutdst az év és a nap minden idGszakaban. Ezen kotelezettségének
megszegésebol eredo karért Bérbeado teljes korti anyagi felelosséggel tartozik.

42. A Bérlo az allomés energia ellatasat a teriiletileg illetékes Aramszolgaltatd halézatardl
biztositja. Bérlo az Aramszolgéltato altal felszerelt féméré alapjan az elektromos energia
koltségeket kozvetleniil az Energiakereskedének / Aramszolgaltatonak fizeti meg.

Bérbeado tudomassal bir arrél, hogy a radié-berendezések energiaigénye max. 18 kVA,
‘a sziikséges biztosito értéke 3x25 A. Uzemszer(i miikidés esetén ezen érték egyharmada.

4.3. Felek tudomasul veszik, hogy ha jelen szerzodés érvényességéhez Bérbeadd részére
jovahagyas vagy engedély szilikséges, annak beszerzése €s az ezzel kapcsolatos kdltségek
Bérbeadot terhelik.

4.4, Bérbeado tudomasul veszi, hogy a Bérlo tulajdonat képezo bazisallomas kérnyezetében
nem folytathat olyan tevékenységet, mely a Bérlo altal nyujtott tavkozlési szolgaltatast
akadalyozza. Ilyennek mindsiil példaul hirdetétabla, egyéb magas épitmény létesitése,
vagy olyan tavkozlési, illetve egyéb miiszaki berendezés izembe helyezése, amely a
bazisallomas mikodését zavarja.

4.5. Bérbeadd kotelezettséget vallal arra, hogy a bazisdllomas miikodését, lizemeltetését
érintdé, tervezett épitési, karbantartasi tevékenységekrol, felgjitasi, atalakitési
munkalatokrél a munkélatok megkezdése elott legalabb 3 hénappal irdsban tajékoztatja a
Bérlot.

4.6. Bérbeado kijelenti, hogy amennyiben valtozas torténik az adataiban, 15 munkanapon
beliil koteles irasban értesiteni Bérlot a valtozasrol.
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4.7.

4.8.

4.9

Felek kifejezetten megallapodnak, hogy a jelen szerz6désbél eredd barmely bérbeadéi
kotelezettség (ek) (igy példaul, de nem kizardlag a Ptk. 6:208.§-ban foglaltak szerinti)
atruhazasanak feltétele, hogy ehhez Bérld irasban hozzajaruljon. Felek megallapodnak,
hogy Bérbead6 a fentiek szerinti kotelezettség atruhazasi szandékrol tajékoztatni koteles
Bérlot, tovabba a tajékoztatassal egyidejlileg irasban koteles kémni Bérlé hozzajarulasat.
Felek rogzitik, hogy Bérlé hozzajaruldsanak megtagadasa esetén Bérbeadd semmilyen
jogeimen sem tamaszthat kovetelést vagy igényt a Bérlovel szemben. Amennyiben
Bérbeadd ezen kotelezettségét megszegi — azaz akar a tdjekoztatast elmulasztja, akar a
Bérlé hozzéjarulasanak kifejezett megtagadasa ellenére ruhdz &t kotelezettséget — az
dgylet érvénytelen, és kotbért kételes fizetni Bérlé részére, amely a bérleti idészak
hatralévo idszakéara jaro dijjal azonos mértékil. Felek rogzitik, hogy az itt kik6tétt kitbért
mérlegelték, és minden tekintetben ardnyos mértékiinek tartjak.

Felek megallapodnak abban, hogy ha egy harmadik fél szintén a betelepiilési szandékat
jelzi, akkor a telepitéshez Bérbeado kikéri a Bérld elozetes jovahagyasat.

Bérbeadd kotelezettséget vallal arra, hogy a bérlemény harmadik személynek torténé
elidegenitése esetén az adasvételi szerzodésben kikoti, hogy Bérlod a bérleti jogviszonyt
annak lejartaig valtozatlan feltételekkel folytathassa.

4.10. A Bérbeado kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérleményt szerz6dés szerinti rendeltetésszer

célnak megfeleléen hasznilatra alkalmas, biztonsagos allapotban tartja.

5. BERLO JOGAI ES KOTELEZETTSEGE

5.1

WAl

3.3

5.4.

5.5.

Bérlé jogosult a bérleményen elhelyezett miiszaki berendezések miikddtetéséhez
szitkséges villamos energia és optikai kabelezes, Osszekottetés elhelyezésére az 1.1.
pontban megjeldlt ingatlanon.

Bérbeadé hozzdjarul ahhoz, hogy a bérlet targyat képezd Beérleményt Bérld a sajat
koltségére a radidtelefon rendszer céljainak megfelelden alakitsa, hasznalja.

Bérl6 kotelezettséget véllal arra, hogy a radiotelefon bazisallomds lizemeltetésénél a
vonatkozé €s hatdlyos magyar szabvanyokat é€s biztonsagtechnikai eldirdsokat betartja, s
azok betartdsar6l gondoskodik, tovabbd az 4ltala létrehozni kivant létesitmény
felépitéséhez a sziikséges hatosagi engedélyeket beszerzi.

Bérld kijelenti, hogy berendezései az ingatlanon mikoédé hatalyos szabalyoknak és
eldirasoknak, szabvanyoknak megfeleld miuiszaki berendezéseket (radio,
televizio, erositd, szamitdgeép, stb). valamint a Nemzeti Média —és Hirkozlési Hatosag
(kordbban: Nemzeti Hirkozlési Hatosag) radidengedélyével rendelkezd egyéb
hiradastechnikai berendezések mukodését nem zavarjék és a bazisédllomas eleget tesz a
63/2004 ESzCsM rendeletben, illetve a mindenkor hatalyos jogszabalyokban
meghatarozott egészségligyi hatarértéknek.

Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleményre telepitett eszkdzeit, berendezéseit a
jelen szerzédésben meghatarozott célnak megfelelden rendeltetésszeriien hasznalja és azt
jo karban tartja.



Magyar Telekom ’ i .

Efle £ B
Szerzddésszam: 20001071
Allomésnév: Nagykérss 1

5.6. Bérld a jelen szerzOdés alairasaval kijelenti, hogy olyan belf6ldi vagy kiilfsldi jogi
szemé€ly vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodé szervezet, amely megfelel
a kovetkezd feltételeknek:

- tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és
megakadéalyozasarol szol6 térvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa
megismerhetd,

- az Eurdpai Uni6 tagallamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrdl sz616 megéllapodasban
részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmitkdési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban

. vagy olyan allamban rendelkezik adoilletdséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds
adoztatas elkeriilésérdl szo16 egyezménye van

- nem mindsiil a tarsasagi adérol és az osztalékadordl szold térvény szerint meghatarozott
ellenorzott kiilfoldi tarsasdgnak

- a gazdalkodoé szervezetben kdzvetleniil vagy kdzvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem-
rendelkez6 gazdalkodd szervezet tekintetében fenti alpontok szerinti feltételek
fennallnak.

A fentiek szerint atlathato szervezetnek minésiilé Bérlo vallalja tovabba, hogy:

- aszerzOdésben eldirt beszdmoldsi, nyilvéantartasi, adatszolgaltatasi kitelezettségeket
teljesiti,

- az atengedell nemzeti vagyont a szerzodési eldirasoknak €s a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatdrozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja,

- ahasznositasban — a hasznositoval kozvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban 4llo
harmadik félként — kizdr6lag természetes személyek vagy atlathato szervezetek vesznek
részt.”

6. ERTESITESEK

6.1. Bérbeadd vagy Bérlé a masik félhez intézett barmely bejelentése, felszolitasa, értesitése
akkor tekinthetd joghatalyosnak, ha azt a fogadé félnek tértivevényes killdeményként az
alabbi cimre kikézbesitették (e-mailen, illetbleg faxon is tovabbitottak) a bérlet targyanak
¢s a helyszin cimének pontos megjeldlésével:

BERBEADO kapcsolattartéja:

Név: Dr. Czira Szabolcs

Cim: 2750 Nagykoros, Szabadsag tér 5.
Telefon: 06-53-550-301

E-mail: polgarmester@nagykoros.hu
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BERLO kapcsolattartéja:

Bérleti szerzddéssel kapesolatosan:

Neév: Kovécs Tamés

Cim: 1097 Budapest, Kényves Kalman
krt. 36.

E-mail: infrainfo@telekom.hu

Bérleti dij szamlazasaval kapcsolatos ligyekben:

Név: Fekete Andrea

Cim: 1097 Budapest, Kényves Kalman
krt. 36.

Telefon: 06/1/265-7867

E-mail: berlet@telekom.hu

Neév: Kovacs Zoltanné Erika

Cim: 1097 Budapest, Konyves Kalman
krt. 36.

Telefon: 06/1/463-6792

E-mail: berlet@telekom.hu

A radidtelefon bazisallomds lizemeltetésével kapcsolatos ligyekben:

Név: Telekom Ingatlan Helpdesk

Cim: 1097 Budapest, Koényves Kélman
krt. 36.

Telefon: 06/80 200-984

E-mail: ingatlan.helpdesk@telekom.hu

A bazisallomas lizemeltetéséhez sziikséges bejutas biztositdsaval kapcsolatos tigyekben:

Név: Varga Attila
Cim: 1097 Budapest Kényves Kéalman krt.
36.
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Telefon: 06/1/265-8791

E-mail: bejutas@telekom.hu

7. SZERZODES MODOSITASA

7.1. Felek jelen Bérleti szerzodést kozds megegyezéssel kizardlag irdsban modosithatjak.

8. SZERZODES MEGSZUNESE
8.1.  Jelen bérleti jogviszony a szerzddés 3. pontjdban meghatérozott idopontban szilinik meg.

8.2. Bérl6 jogosult jelen szerzddést 6 honap felmondasi idovel felmondani azzal, hogy ezen
joganak gyakorlasa esetén 6 havi bérleti dijnak megfelelé banatpénzt kdteles a masik
félnek megfizetni. A bénatpénzrél a Bérbeadd koteles szamlat kiallitani, melynek
teljesitési napja a szerzodés felmondasénak napja.

8.3. Bérbeado jogosult jelen bérleti szerzédést az alabbiakban meghatarozott rendkiviili okok
fennallasa esetén az alabbi feltételekkel felmondani:

° Amennyiben Bérl0 a bérleti dijfizetésre megéllapitott idépontig a bérleti dijat
nem fizeti meg, és kotelezettségének Bérbeadd — jogkdvetkezményekre vald
figyelmeztetésre is kiterjedd — irasbeli felszdlitasat kévetd harminc napon beliil sem
tesz eleget, a Bérbeado tovabbi nyolc napon beliil irasban rendkiviili felmondasra
jogosult.

° Amennyiben Bérlé a szerzddésben vallalt, vagy jogszabéalyban eldirt egyéb
lényeges kotelezettségét a Bérbeado altal irasban megjeldlt hataridében nem teljesiti,
a Bérbeado a hatarid6t kdvetd tizendt napon beliil irdsban felmondassal élhet.

8.4. Bérl6 jogosult jelen bérleti szerzodést az alabbiakban meghatarozott rendkiviili okok
fennallasa esetén azonnali hatallyal felmondani:

o Bérld a bazisallomas létesitéséhez sziikséges hatdsagi engedélyeket sajat érdekkdrén
kiviili okbol nem tudja beszerezni, vagy

e Bérlonek — gazdasagi vagy egyéb okbdl - a bazisallomas megépitése mar nem all
érdekében, illetve a meglévo bazisallomas — gazdasagi vagy egyeb okbol - elbontasa
valik sziikségesse.

e atavkozlési rendszer lizemeltetésére vonatkozo Allami Koncessziét vagy a rendszer
frekvencia kiosztasat visszavonjak, vagy

e arendszerben, vagy a kapcsolodoé halozati elemekben tortént miiszaki valtozasok a
bazisallomas rendeltetésszerli lizemeltetését lehetetlenné teszik, vagy
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» Bérbeadonak, alkalmazottainak, megbizottainak vagy Bérbeadd megbizdsabdl eljaro
barmely személynek a magatartdsa a bazisallomas rendeltetésszerli izemeltetését
lehetetlenné teszi.

o DBérbead6 a jelen szerz6dés pontjaiban szabélyozott kotelezettségeit oly modon
megszegi, hogy az a bazisallomas rendeltetésszeri iizemeltetését lehetetlenné teszi.

A szerz6dés fent meghatdrozott médon torténé megsziinésébdl eredéen Bérbeadd
Bérldvel szemben semminemi kartéritési igényt nem érvényesithet.

8.5. A Dbérleti jogviszony megsziinése esetén Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a
bérleményt 90 napon beliil a Bérbead6 részére felépitmény nélkiili, eredeti allapotiban
visszaadja.

8.6. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés 1.1 pontjaban meghatarozott ingatlan
vonatkozasdban — a két fél, valamint esetleges jogelddjeik kozott létrejstt — bérleti
szerzOdés, megallapodas, bérleti szerz6dés modositas 2020. december 31.-vel sziinik
meg, a tekintetben a felek egymassal 2020. december 31.-ig bezartlag teljes korlien
elszamoltak, egymassal szemben semmiféle kivetelésiik nincs. Jelen Bérleti Szerzédés
hatalya 2021. januar 01.-vel kezd6dik a fent meghatarozott ingatlan vonatkozasaban.

Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben felek a bérletre vonatkozd
jogszabalyokban, illetve a Polgari Torvénykonyvben foglaltakat tekintik iranyadoaknak.

Jelen szerzddés egymassal megegyezd 3 (harom) példanyban késziilt, melyet Felek, mint
akaratukkal mindenben egyezét — elolvasas és értelmezés utan — jovahagyolag alairjak.

Nagykoros, 2020. Budapest, 2020.
Dr. Czira Szabolcs Kovacs Tamas Barany Jozsef
polgarmester mas munkavallaléo  mas munkavallald
Nagykéros Viros Onkormanyzata Magyar Telekom Nyrt.
Bérbeado Bérlo
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