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55/2020. (IX.24.) HATAROZAT 2. MELLEKLETE:
VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

1. FEJLESZTESI TERULETEK

A fejlesztési teriiletek olyan teriiletek, amelyek a valdsagban még jellemzéen nem épiiltek be, de
a telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja Oket. Ezek a
teriiletek képezik a telepiilés teriileti fejlesztési tartalékat, amelyek a telepiilés osszefiiggd,
szerkezeti léptékben meghatarozd, a valdsagban még jellemzéen nem beépitett, de beépithetd
teruletei.

Nagykords jelentés mennyiségli lako- és gazdasagi teriileti fejlesztési tartalékkal rendelkezik.
Gazdasdgi fejlesztési teriiletek:

A kiilteriileten, a telepiilés északnyugati részén, a volt honvédségi teriilet, mely kb. 101 ha
nagysagu.

A Kkilteriileten, a Kecskeméti Gt keleti oldala, a belteriiletté6l a tervezett M8-M44-es
gyorsforgalmi Ut nyomvonalaig tartd beépitetlen teriilet, mely Gsszteriilete tobb, mint 27
ha.

A kilteriileten, A Csongradi Ut és a Tusnad utca kiilteriileti folytatasa kozotti szakasz,
kapcsolddva a tervezett M8-M44-es gyorsforgalmi Ut fejlesztéshez kot6do tavlati fejlesztési
terlilethez. A fejlesztési teriilet 115 ha nagysagu.

Az Eszaki telepiilésrészhez kapcsolddéan, annak keleti oldalan, a Batthyany utca
folytatasaban a Koros-érig tartd 20 ha nagysagu teriilet.

A belteriiletbe vonasra javasolt, egykori zartkerti teriileten, a Hatar uttol délre esé két
tomb, melyek osszes teriilete kozel 3 ha.

Lako fejlesztési teriiletek:

A belteriiletbe vonasra javasolt teriileten, a Kassai utca és a Gyimes utca folytatasaban
fekvo kb. 4,5 ha nagysagu teriilet.

Az Eszaki telepiilésrészen, belteriileten, a Vihar utca és a Batthyany utca kozotti 6 ha
nagysagu teriilet.

A belteriiletbe vonasra javasolt teriileten, a Balaton utcatol nyugatra fekvé kozel 10 ha-os
terulet.
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- A Taban telepiilésrészen, belteriileten, a Tarogaté utca és a Karpat utca kozé es6é 3 ha-os
terulet.

- A belteriiletbe vonasra javasolt, egykori zartkerti teriileten, a Hatar uttol délre es6é tombok,
melyek osszes terilete tobb, mint 15 ha.

Egyéb fejlesztési teriiletek:

- Nagykéros Varos Onkormanyzat Rehabilitacios Szakkorhaza és Rendeldintézetétél délre esd
tobb, mint 13 ha nagysagu teriilet.

A telepiilésen zajlo fejlesztések ltemezésére, mederben tartasara szolgal a tavlati fejlesztési
teriiletek jelolése. Ezek a teriiletek a telepiilésszerkezeti terven a varhaté fejlesztési szandéknak
megfelelé teriiletfelhasznalasi kategoriaba sorolt teriiletek, azonban a fejlesztés jelenleg nem
indulhat meg, mert a helyi épitési szabalyzat épitési jogokat egyelére nem fog biztositani. E
teriiletek beépitésének a megindulasa a fejlesztés hatterének tisztazasat kovetden, s egyéb - az
onkormanyzat altal szabott - feltételek teljesiilése utan javasolt.

Tavlati gazdasdgi fejlesztési teriilet:

- Az M8-M44-es tervezett gyorsforgalmi Uthoz kapcsoldédo, a belteriilettél délkeletre esé,
kozel 430 ha nagysagl teriilet. A teriilet kijelolése els6sorban az orszagos uthaldzat
fejlesztéshez kapcsolodo kedvezd kozlekedési helyzet kialakulasaval hozhaté Gsszefiiggésbe.

- Az Eszaki telepliilésrész és az egykori zartkertek teriilete kozott, a Vihar utcatol északra
fekvé kozel 29 ha nagysagl teriilet. A teriillet mas meglévé és fejlesztési gazdasagi
teriiletekhez kapcsolodik.

2. VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

A valtozassal érintett teriiletek azok a teriiletek, amelyek a hatalyos telepiilésszerkezeti tervhez

,,,,,

korabbi telepiilésszerkezet feliilvizsgalatara szolgal, igy a korabbi teriiletfelhasznalasi egységekhez
képest torténd, tervi valtozasokat értjik valtozassal érintett teriiletek alatt. A teriiletfelhasznalasi
egységek valtozasa lehet:

A. Beépitésre nem szant teriiletbél beépitésre szant teriiletbe valé atsorolas (Ujonnan kijeldlt
beépitésre szant teriiletek),

B. Beépitésre szant teriiletbdl beépitésre nem szant teriiletbe vald atsorolas (Ujonnan kijelolt
beépitésre nem szant teriiletek),

C. Beépitésre szant teriileteken belll torténé atsorolas,
D. Beépitésre nem szant teriileteken beliil torténd atsorolas.
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Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilet
Lakossagi kérelem érkezett a teriiletre vonatkozolag. A Kérelmezé
. . i szeretné a teriiletet majorsagi ,,Gip-3” Gvezetbe sorolni. A kérelmezé
Al Ma 3.7 K-Mu 0.7 3,26 9,787 céljainak leginkabb a K-Mii ovezet felel meg, ennek megfeleléen a
szerkezeti terv modositasa is szikséges.
Lakossagi kérelem érkezett a teriiletre vonatkozélag. A Kérelmezé
. .. i gazdalkodassal kapcsolatos épitményt (gabonatarold raktar, mazsahaz
A2 Ma 3,7 K-Mu 0.7 4,85 14,554 stb.) kivan elhelyezni a teriileten. Ennek biztositasahoz a szerkezeti
terv modositasa is sziikséges.
A teriilet atsorolasa az Onkormanyzat szandékat tiikrozi arra
i vonatkozéan, hogy a tervezett M8-M44 gyorsforgalmi (thoz
A3 Eg 9,0 Gksz 0.4 6,20 53,329 kapcsolodéan megfelelé mennyiségli  kereskedelmi  szolgaltato
fejlesztési teriilet alljon rendelkezésre.
A teriilet atsorolasa az Onkormanyzat szandékat tikrozi arra
A4 Zf 8,0 Gksz 0,4 48,26 -366,770 vonatkozdan, hogy a belteriilet hataraban rendelkezésre alljon szabad
kereskedelmi szolgaltato fejlesztési teriilet.
A5 Z 6,0 Vit 0,5 0,10 -0,562 A teriilet atsorolasa a valos teriilethasznalathoz igazodoé.
A teriilet atsorolasa az Onkormanyzat szandékat tiikrozi arra
A6 Ma 3,7 Gksz 0,4 1,16 -3,842 vonatkozdan, hogy a belteriilet hataraban rendelkezésre alljon szabad
kereskedelmi szolgaltatd fejlesztési teriilet.
A7 Ma 3,7 Gip-e 0,4 0,19 -0,628 A teriilet atsorolasa a valos teriilethasznalathoz igazodoé.
A gazdasagi teriileteket feltardé Ut menti sav atsorolasa gazdasagi
A8 Mk Gksz 0,58 0,000 teriiletté a szomszédos teriiletek teriilethasznalatahoz igazodoan.
A teriileten a kozlekedési halozat fejlesztésére keriil sor, aminek a
.. i részeként a Kalvin tér megljul, s a piactérhez kapcsoloddéan
A9 Kou 0,6 Vvt 0,5 0,09 0,009 megnovekedhet kapcsolodoan fasitott kozteriilet keriil kijelolésre.
A teriilet beépitettsége jelentésen meghaladja a beépitésre nem szant
. .. i teriiletek  beépitettségi  mutatéit. A  teriilet természetben
Al0 Ma 3,7 K-Mu 0.7 2,21 6,631 mezd6gazdasagi lizemi teriiletként szolgal.
Az Onkormanyzat szandéka a tombbels6 feltarasa, és azon lakoteriilet
A1l Eg 9,0 Lke 2,7 2,24 14,12 | kjalakitasa.

Ujonnan kijelolt beépitésre nem szant teriilet
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Ssz. teriilet- aktivitas teriilet- aktivitas nagysag 08le Indoklas
1 o . 14 oy . aktivitas
felhasznalas | értékmutaté | felhasznalas | értékmutato (ha) érték
A teriileten erdéteriiletek talalhatok. A magasabb rendi jogszabalynak
B1 Gksz 0,4 Eg 9,0 7,59 65,274 valo megfelelés miatt sziikséges az orszagos erdéallomanyba tartozo
teriiletek erdéteriiletbe sorolasa.
A telken vizmii teriilet talalhatd, igy a besorolas megvaltoztatasa a
B2 Gksz 0,4 v 6,0 0,21 1,153 valos teriilethasznalathoz igazodo.
A telken vizmii teriilet talalhatd, igy a besorolas megvaltoztatasa a
B3 K 1,5 v 6,0 0,13 0,600 valos teriilethasznalathoz igazodo.
. A telken vizmii teriilet talalhatd, igy a besorolas megvaltoztatasa a
B4 Gip 0.4 v 6,0 3,04 16,998 valds teriilethasznalathoz igazodo.
A telken vizmii teriilet talalhatd, igy a besorolas megvaltoztatasa a
B5 vt 0,3 v 6,0 0,03 0,143 valos teriilethasznalathoz igazodo.
A teriileten felhagyott gazdasagi teriilet talalhato. A teriileten cél a
B6 Gip 0,4 Eg 9,0 2,96 25,442 kornyezé teriletfelhasznalashoz igazodo erdéterilet
teriiletfelhasznalas kijelolése.
Az Onkormanyzat korabbi fejlesztési szandéka mar nem aktualis, igy a
B7 Vit 0,5 Mk 5,0 0,73 3,297 teriiletet a tényleges teriilethasznalatnak megfeleld
teriiletfelhasznalasi egységbe sziikséges sorolni.
A hulladékgazdalkodasi teriilethasznalathoz illeszked6é beépitésre nem
B8 Gksz 0,4 Kb-Hull 3,2 10,55 29,529 szant teriiletfelhasznalasi egység meghatarozasa.
A temet6 teriilethasznalathoz illeszkedé beépitésre nem szant
B9 K 3,0 Kb-T 6,0 30,19 90,572 teriiletfelhasznalasi egység meghatarozasa.
A vasartér teriilethasznalathoz illeszked6 beépitésre nem szant
B10 K 1,5 Kb-v 3,2 10,14 17,246 teriiletfelhasznalasi egység meghatarozasa.
A banya teriilethasznalathoz illeszked6 beépitésre nem szant
B11 K 0,1 Kb-B 0,2 8,47 0,847 teriiletfelhasznalasi egység meghatarozasa.
A terillet a kornyezetében talalhatdo gazdasagi telephely
B12 Gip 0,4 Ev 9,0 0,91 7,851 pufferteriileteként szolgal, rajta természetben erdé talalhato, melyhez
illeszkedo teriiletfelhasznalas kijelolése a cél.
A teriileten felhagyott gazdasagi teriilet talalhato. A teriileten cél a
B13 Gip 0,4 Ma 3,7 3,65 12,054 kornyezo teriiletfelhasznalashoz igazodo erdéterilet
teriiletfelhasznalas kijelolése.
A teriileten erdéteriiletek talalhatok. A magasabb rend(i jogszabalynak
valdé megfelelés miatt sziikséges az orszagos erddallomanyba tartozo
B14 Gksz 0,4 Eg 9,0 23,80 462,647 teriiletek erdéteriiletbe sorolasa.
Az Onkormanyzat korabbi fejlesztési szandéka mar nem aktualis, igy a
B15 Vit 0,5 M3a 3,7 9,22 29,501 teriletet a tényleges teriilethasznalatnak megfeleld
teriiletfelhasznalasi egységbe sziikséges sorolni.
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B16 Gip 0,4 Ma 3,7 3,38 11,139 Lasd: B13.
A teriilet atsorolasa a valos teriilethasznalathoz igazodoan. A teriiletet
B17 Gksz 0,4 Ma-ko 3,7 0,71 2,327 két oldaltdl lakoteriilet, harmadik oldalrél okologiai folyosd teriilete
veszi koril, igy gazdasagi célu hasznositasa nem indokolt.
A teriilet atsorolasa az onkormanyzat szandékait tiukrozi a Cifrakert
B18 Vt 0,5 Zkp 6,0 0,56 3,080 |5vitésére vonatkozoan.
Beépitésre szant teriiletek atsorolasa
Lakossagi kérelem érkezett a teriiletre vonatkozodlag. A Kérelmez6
szeretné, ha teriilet a valos teriilethasznalatnak megfeleléen lenne
1 Lk 1.2 Gksz 0.4 0,08 0,067 szabalyozva. Ennek megfeleléen a szerkezeti terv modositasa is
sziikséges.
Lakossagi kérelem érkezett a teriiletre vonatkozolag. A Kérelmezd
szeretné, hogy a teriileten kosarlabda csarnok elhelyezhet6 legyen. A
2 Gksz 0.4 Vvt 0,5 1,35 0,135 telepiiléskozpont teriilet jobban illeszkedik a fejlesztési szandékhoz és
a szomszédos teriiletek teriiletfelhasznalasi egységéhez is.
. A teriilet a valds beépitettségéhez illeszked6 teriiletfelhasznalasi
G Gksz 0.4 Ga 0.4 9,40 0,000 egységbe kerdiilt atsorolasra.
Lakossagi kérelem érkezett a teriiletre vonatkozédlag. A Kérelmez6
szeretné, ha teriilet a valds teriilethasznalatnak megfeleléen lenne
c4 Lke 2,7 Gksz 0,4 0,48 -1,108 szabalyozva (beépitési moddjanak modositasa, vagy beépitési
intenzitasanak ndvelése). Ennek megfeleléen a szerkezeti terv
modositasa is szilkséges.
Lakossagi kérelem érkezett a teriiletre vonatkozolag. A Kérelmezd
i szeretné, ha teriilet beépithetésége novekedne. A szomszédos,
5 Lk 1.2 vt 0,5 0,05 0,038 magasabb  beépithetéséggel rendelkezé telkeknek megfeleléen
varoskozponti teriiletfelhasznalasi egységbe keriilt atsorolasra.
Az Onkormanyzat korabbi fejlesztési szandéka mar nem aktualis, igy a
teriiletet a tényleges teriilethasznalatnak megfelel6 vagy a szomszédos
ce vt 0,5 Lke 2.7 2,38 5,238 teriiletekhez illeszkedé teriiletfelhasznalasi egységbe sziikséges
sorolni.
A majorokban, melyeket a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok ipari
teriilet - major épitési Ovezetbe sorolnak, mezdgazdasagi iizemi
c7 Gip 0,4 K-M 0,7 100,70 30,211 tevékenység zajlik, s ehhez illeszked6é teriiletfelhasznalas keriil
kijelolésre.
. A teriilet valdés hasznalatahoz illeszked6 teriiletfelhasznalas
c8 Gip 0.4 Gksz 0.4 3,86 0,000 kijelolésére tesz javaslatot a terv.
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i Szabalyozasi tervvel valo Osszhang megteremtése. A helyi épitési
3 K 1,5 vt 0,5 3,42 3,422 szabalyzat a teriileteket telepiiléskozpont teriiletként szabalyozza.
i Szabalyozasi tervvel valo Osszhang megteremtése. A helyi épitési
10 K 1,3 Vvt 0,5 2,32 2,318 szabalyzat a teriileteket telepiiléskozpont teriiletként szabalyozza.
i Szabalyozasi tervvel valé Osszhang megteremtése. A helyi épitési
ci1 K 1,3 Lk 1.2 0,31 0,094 szabalyzat a teriileteket kisvarosias lakoteriiletként szabalyozza.
. A teriileten talalhato transzformatortelephez illeszked6
12 Gksz 0,4 Gip-e 0,4 1,15 0,000 | terijletfelhasznalas kijeldlése.
. A szennyviztisztito teriilethasznalathoz illeszked6 beépitésre szant
13 Gip 0,4 K-Szt 1,5 7,78 8,554 teriiletfelhasznalasi egység meghatarozasa.
A beépitett teriilet atsorolasa a tényleges teriilethasznalatnak
Ci14 Vit 0,5 Lk 1,2 0,68 0,474 megfeleléen.
A teriilet atsorolasa a szomszédos telkek teriilethasznalatanak
C15 Gksz 0,4 Lke 2,7 0,22 0,517 megfelelden.
] A beépitett teriilet atsorolasa a tényleges teriilethasznalatnak
Cie6 Lke 2,7 Lk 1,2 4,48 6,724 megfeleléen.
i A beépitett teriilet atsorolasa a tényleges teriilethasznalatnak
Cc17 Lke 2,7 Vit 0,5 0,10 0,226 megfelelden.
A teriilet atsorolasa az Onkormanyzat szandékat tiikrozi, a
varoskozpont kiegyensUlyozott fejlédésére. Az atsorolas a teriilet valos
C18 Lk 1,2 Vt 0,5 12,49 -8,746 beépitettségéhez igazodo.
A teriilet atsorolasa az Onkormanyzat befekteté vonzd szandékat
C19 Gksz 0,4 K-B 1,5 3,90 4,290 tlikrozi, a teriilet kedvez6 szabalyozasanak megteremtésével.
_ A beépitett teriilet atsorolasa a tényleges teriilethasznalatnak
C20 Ln 0,6 Gip-e 0,4 0,20 -0,040 megfeleléen.
Beépitésre nem szant teriiletek atsorolasa
A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok megallapitanak egy OTEK-tol
fuggetlen teriiletfelhasznalast, altalanos mezbgazdasagi teriilet,
D1 Zf 8,0 M3 3,7 437,54 -1881,421 | tavlatban zoldteriilet vagy erdé. E teriiletfelhasznalasi egység nem
egyértelmdsithetd, igy a meglévé adottsagoknak megfeleléen keriil
megallapitasra a teriiletfelhasznalas.
D2 Zf 8,0 Ma-ko 3,7 14,70 -63,230 Lasd: D1 pont.
A terilet zoldteriileti fejlesztése nem tervezett, igy a valos
D3 z 8,0 Ma-ko 3,7 48,71 -209,452 teriiletfelhasznalashoz illeszkedd korlatozott mezégazdasagi teriilet
kijelolése a cél.
. A telken vizm(i teriilet talalhato, igy a besorolas megvaltoztatasa a
D4 Ma 3,7 v 6,0 0,29 0,678 valds teriilethasznalathoz igazodo.
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A telken vizmii teriilet talalhatd, igy a besorolas megvaltoztatasa a
D5 Mk 5,0 v 6,0 0,03 0,032 valos teriilethasznalathoz igazodo.
A telken vizmii teriilet talalhatd, igy a besorolas megvaltoztatasa a
D6 Z 6,0 v 6,0 0,06 0,000 valds teriilethasznalathoz igazodo.
A teriileten erdéteriiletek talalhatok. A magasabb rend(l jogszabalynak
D7 \VF] 3,7 Eg 9,0 1203,79 6380,104 | valo megfelelés miatt szilkséges az orszagos erdballomanyba tartozd
teriiletek erdéteriletbe sorolasa.
A teriilet zoldteriileti fejlesztése nem tervezett, igy a valos
D8 z 8,0 Ma-ko 3,7 135,61 -583,120 teriiletfelhasznalashoz illeszked6, a teriilet védelmi jellegének
megfeleld korlatozott mezdgazdasagi teriilet kijeldlése a cél.
Az orszagos erdGallomany adattaranak elsddleges rendeltetése
DS Ev 9,0 Eg 9,0 2475,57 0,000 érdekében keriil sor a teriiletfelhasznalas valtasra.
D10 Eg 9,0 Ev 9,0 173,60 0,000 Lasd: D9 pont.
. . A valos teriiletfelhasznalashoz illeszkedd, a teriilet védelmi jellegének
D11 Ma 3,7 Ma-ko 3,7 1851,71 0,000 megfeleld korlatozott mezbgazdasagi teriilet kijelolése a cél.
D12 Ma 3,7 Ev 9,0 161,97 858,419 Lasd: D7.
. i a teriilet nem része az orszagos erdéallomany adattaranak, igy a valos
D13 Eg 9,0 Ma-ko 3.7 1,56 8,280 teriiletfelhasznalasnak megfeleléen keriil atsorolasra a teriilet.
D14 Eg 9,0 Zkk 6,00 1,51 -4,530 A teriilet a tényleges hasznalatanak megfelelen keriilt besorolasra.
A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok megallapitanak egy OTEK-tol
fuggetlen teriiletfelhasznalast, altalanos mezbgazdasagi teriilet,
tavlatban zoldteriilet vagy erd6. E teriiletfelhasznalasi egység nem
egyértelmdsithetd, igy a meglévé adottsagoknak megfeleléen keriil
D15 zf 8,0 Eg 9,0 327,30 327,299 megallapitasra a teriiletfelhasznaldas. A teriileten erdéteriiletek
talalhatok. A magasabb rendi( jogszabalynak valdo megfelelés miatt
szilkséges az orszagos erdballomanyba tartozo teriiletek erdéteriiletbe
sorolasa.
D16 Zf 8,0 Ev 9,0 1,43 1,427 Lasd: D15.
] A telken vizm( teriilet talalhato, igy a besorolas megvaltoztatasa a
D17 Ev ? v 6,0 0,04 0,116 valds teriilethasznalathoz igazodo.
D18 Mk 5 Ma 3,7 0,26 -0,342 telekstruktura és hasznalat nem a kertesre jellemz6
. i A teriileten naperémdi létesiilt, a valos teriiletfelhasznalashoz igazodo
D19 Ma 3,7 Kb-N 3,2 64,51 32,255 teriiletfelhasznalas kijelolése a cél.
. i Lakossagi kérelem érkezett a teriilet tényleges hasznositasanak
D20 Eg 9,0 Ma 3,70 1,78 9,418 megfelel6 dvezetbe torténd atsorolasara.




NAGYKOROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 8 HELYI EPITESI SZABALYZAT
FELULVIZSGALATA 2. melléklet

Palfaja teriiletének atsorolasa a Duna-lpoly Nemzeti park

D21 Ek 9,0 Ev 2,0 25,7 0,000 Igazgatosaganak kérésére tortént.
A teriilet atsorolasa a Duna-Ipoly Nemzeti park Igazgatosaganak
D22 Mk 5,0 Ev 9,0 0,77 3,080 Kérésére tortént.
D23 Ev 9,0 MK 5,0 1,30 -5,200 A telek atsorolasa lakossagi kérelemre tortént, a szomszédos telkekhez

igazodo6 Gvezetbe.

A terliletet tavlati fejlesztési teriileten beliil gazdasagi kereskedelmi
szolgaltato teriiletfelhasznalasba javasoltuk. A foldhivatali féosztaly
D24 Eg 9,0 Ma 3,70 32,42 -172,197 | véleményében az atlagosnal jobb mindségli terméfoldek miatt nem

tamogatta az atsorolast, igy azt a valos teriiletfelhasznalasnak
+5068

megfelelden soroltuk be.



