Nagykéros Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 10/2022. (VII.1.) 6nkormanyzati
rendelete

a lakbérek mértékérol

Nagykérds Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL. térvény 34. §
(1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi onkorményzatairdl sz616 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezdket rendeli el:

1. §

A rendelet hatalya a helyi 6nkormanyzat tulajdondban 1évo bérlakasokra terjed ki.

2.§

(1) Az onkormanyzat a lakbér mértékét a lakas komfortfokozata, alapteriilete, telepiilésen és
lakoépiileten beliili fekvése alapjan hatarozza meg.

(2) A koltségelven bérbe adott lakdsok lakbérének mértéke:

a)  Osszkomfortos lakés esetében: 900 Ft/m?/ho + AFA,

b)  komfortos lakas esetében: 2820 Ft/m*/hé + AFA,

c)  félkomfortos lakas esetében: 3570 Ft/m*/hé + AFA,

d)  komfort nélkiili lakas esetében: 500 Ft/m?>/ho + AFA,

e) lakodegységhez tartozo falazott szerkezetli udvarrél nyild kamra, tiizelétarold, garazs: °250
Ft/m?/hé + AFA,

f)  panel/falazott blokkos épiilet, valamint az elmult években jelentds felujitason atesett ingatlanok
esetében: 1000 Ft/m2/ho + AFA.

(3) A lakbér a lakasberendezések felujitasanak, cseréjének koltségét nem tartalmazza.

(4) A lakbér megfizetésének idépontjat a bérleti szerz6désben kell rogziteni.

3.§

(1) A havi lakbér mértékének megallapitdsakor a lakas elhelyezkedése és komfortfokozata alapjan az
alabbi korrekcids szorzokat kell alkalmazni:
a)  a havi lakbér mértékét 40 %-kal novelt 6sszegben kell megéllapitani az 1. melléklet I. és II.
pontjaban felsorolt lakéasok esetében,
b)  ahavi lakbér mértékét az alabbiak szerint ndvelt 6sszegben kell megallapitani az 1. melléklet
III. pontjaban felsorolt lakasok esetében:
ba) 0sszkomfortos lakas 20 %,
bb) komfortos lakas 20 %,
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bc) félkomfortos lakas 25 %,
bd) komfort nélkiili lakas 30 %.

(2) A havi lakbér mértéke:

a)  alapteriilet < 50 m? + 15 %-kal emelkedé mértékben kell megallapitani,

b)  alapteriilet > 70-90 m? — 15% -kal csdkkend mértékben kell megallapitani,
c) alapteriilet > 91 m? — 25% -kal csékkend mértékben kell megallapitani

a bérleti dijat 6vezeti besorolastdl és komfortfokozattdl fiiggetlendil.

(3) 60 %-kal csokkentendd a lakbér mértéke, ha a lakas az 1. melléklet V. pontjaba tartozik.

(4) Szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakasok utdn fizetendd bérleti dij mértéke a 2. § (2)
bekezdésben foglalt lakasbérleti dij 75 %-a.

4. §

(1) A lakas havi lakbérének Osszege a lakds m2-ben megallapitott nettd alapteriiletének, és a 3. §
alapjan alkalmazandé moédosité tényezok figyelembe vételével megallapitott havi lakbér mértékének
a szorzata (m? x Ft/ho).

(2) A lakbér 6sszegének megallapitasakor a kerekités szabalyait kell alkalmazni.

5.§

A lakbért modositani kell, ha a lakas alapteriiletében, vagy komfortfokozatdban valtozas kdvetkezik
be.

6.§
Az atmeneti és sziikséglakasok lakbére a lakasbérleti jogviszony megsziinéséig nem emelhetd.

7. §

A tulajdonosi — bérbeadoi jogokat gyakorl6 KOVA-KOM Nonprofit Zrt., a lakasok lakbérének a
kiszamitasanal ¢és komfortfokozatba soroldsanal figyelembe vett adatokat, valamint a folyamatos
valtozasokat koteles nyilvantartani.

8.§

Ez a rendelet 2022. augusztus 1-jén 1ép hatalyba.

9.§

Hatalyat veszti a lakbérek mértékérdl szo16 20/2010. (X1.26.) dnkormanyzati rendelet.

Nagykoros, 2022. junius 30.

Dr. Czira Szabolcs Dr. Ecsedi-Orszag Viktoria
polgarmester jegyz0



Zaradék:
Modositotta:

- 17/2024. (X1.29.) onkormanyzati rendelet



1. melléklet

Nagykéros Varos Onkormanyzat tulajdonat képezo lakasok dvezeti besorolasa

I. Panel/falazott blokkos épiiletek, valamint az elmult években jelentos felijitason atesett
ingatlanok:

1.

Gyopar u. 5/b 1L /7.

. Bélvanyu. 4. fsz. 1

Ceglédi u. 6/1-4.

2
3
4. Doézsa Gyorgy u. 9. 3/14.
5.
6
7
8
9

Oktober 23. t. 6. 1h. IV. em. 17.
Oktober 23. t. 8/b. 1h. IV. em. 12.
Oktober 23. t. 8/c. Ih. I11. em. 10.
Oktober 23. t. 9/c. lh. fsz. 1.
Szab6 Ervin u. 27.

I1. Kiemelt lakbér dvezet:
Az 1. pontba nem tartozd, alabbi utcak altal hatarolt onkormanyzati tulajdonu ingatlanok:
1. Gyopar u—-Karasz u. —Dob¢ L. u. —Losonczy ut — Ceglédi u. - Abonyi ut altal hatarolt teriilet

2.

Paneles/blokkos épiiletek

II1. Lakbér ovezet
Az I-11. pontba nem tartozé, alabbi utcék altal hatarolt onkormanyzati tulajdont ingatlanok:

1.
2.

A Ceglédi ut paros oldalban a Dozsa Gy. ut becsatlakozasaig;

Hétvezér u. mindkét oldala —Damjanich u. mindkét oldala —Bicz6 G. u. mindkét oldala —
Széchenyi tér —Szabadsag tér —Ceglédi ut altal hatérolt teriilet;

Széchenyi tér —Kossuth L. u. mindkét oldala a Rakdczi u. becsatlakozasaig —Rékoczi u.
mindkét oldala —Mentovich u. mindkét oldala —Kecskeméti u. mindkét oldala a Mentovich
u. becsatlakozasatol —Szabadsag tér altal hatarolt teriilet;

Encsi u. mindkét oldala;

Abonyi u. 2.

IV. Lakbér ovezet
Az |I-11I. pontokban felsorolt lakbér 6vezetbe nem tartoz6 belteriileti lakéasok.

V. Lakbér ovezet (kiilteriilet)

1.
2.

Palfai Banom dulo 8,

Alsojaras dild 1.



Altalanos indokolés

Az onkorményzatok vagyongazdalkodasanak alapvetd szabalyair6l az Alaptorvény 38. cikke, a
Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Motv.)
VL. fejezete, valamint a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.)
rendelkezik.

Az Alaptorvény kimondja, hogy az allam ¢és a helyi dnkormanyzatok tulajdona nemzeti vagyon. A
nemzeti vagyon kezelésének ¢és védelmének célja a kozérdek szolgélata, a kozos sziikségletek
kielégitése €s a természeti eréforrasok megovasa, valamint a jovo nemzedékek sziikségleteinek
figyelembevétele. A nemzeti vagyon megdrzésének, védelmének és a nemzeti vagyonnal valo felelds
gazdalkodasnak a kdvetelményeit sarkalatos torvény hatarozza meg.

Az 4llam ¢és a helyi onkormanyzatok tulajdonaban all6 gazdalkod6 szervezetek torvényben
meghatarozott médon, Onalldan és felelésen gazdalkodnak a torvényesség, a célszeriiség és az
eredményesség kovetelményei szerint.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo
1993. ¢évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: lakas tv.) felhatalmazast adnak a tulajdonos
onkormanyzat részére targy vonatkozasban a torvényben nem szabalyozott kérdésekben helyi
rendelet megalkotasara.

Fenti alapelvekkel és az Motv.-ben, valamint a lakas tv-ben kapott felhatalmazasok alapjan alkotta
meg Nagykoros Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek bérletérdl szold
8/2011. (II1.4.) onkormanyzati rendeletét (tovabbiakban: lakédsrendelet), valamint kiilon, a lakbérek
mértékérol  szolo 20/2010. (X1.26.)  Onkorményzati  rendeletében  (tovabbiakban:
dijrendelet)szabalyozta az alkalmazand¢ dijtételeket, és a korrekcids tényezoket.

A piaci dijak folyamatos vizsgdlata fontos, mely az dnkorményzati tulajdont lakascélu ingatlanok
vonatkozéasaban a lakbérek, valamint korrekcids tényezOk piaci viszonyokhoz vald igazitdsat is
sziikségessé teszi a lakasvagyon folyamatos szinten tartdsa, piaci igényeknek megfeleld
korszertlsitése érdekében, melyhez igy a fedezet is megteremthetd.

A dijrendelet tobb alkalommal keriilt mddositasra, €s egyes szakaszainak torlésére is sor keriilt.
Mindezek értelmében indokolt a tovabbi modositds helyett ) rendelet megalkotasa a jelenleg
hatélyos dijrendelet egyidejii hatalyon kiviil helyezésével.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz
A rendelet targyi hatalyat jeloli.
A 2. §-hoz
Az alkalmazand6 lakbérek mértékét allapitja meg.

A 3. §-hoz

Korrekcios tényezdket allapit meg a szakasz annak érdekében, hogy az egyes ingatlanok teriileti
elhelyezkedése, miiszaki adottsagai rugalmasan kdvessék a piaci bérleti konstrukcidkat.



A 4. §-hoz
Az adott lakascéli bérlemény bérleti dijanak megallapitasarol rendelkezik.

Az S. §-hoz
A lakbér modositasanak eseteirdl rendelkezik.

A7. §-hoz
Nyilvéntartasi kotelezettséget allapit meg a rendelet hatalya al4 tartozo6 lakasoknal.



